Uchwala Nr XV1/104/2015
Rady Powiatu Czluchowskiego
z dnia 30 grudnia 2015 roku

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Powiatu Czluchowskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998
roku o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1445) oraz art. 21 ust. 1 pkt
2, ust. 3 w zwiazku z art. 20 ust. 4 oraz art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz.U. 22014 r., poz. 150 ze zm.)

Rada Powiatu Czluchowskiego uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Ustala sic zasady wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Powiatu Cztuchowskiego, w tym zasady wynajmowania lokali, ktérych najem
zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

2. Powiatowy zaséb mieszkaniowy, o ktorym mowa w ust. 1, stanowig lokale stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowiace wlasnos¢ Powiatu, w tym wchodzace w sktad
nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu.

3. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.

4. Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§2

1. Lokale wchodzace w skiad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony, za wyjatkiem lokali, ktérych najem zwiazany jest ze stosunkiem pracy.

2. Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w skiad nieruchomosci oddanych w trwaty
zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

3. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy wynajmuje
sie pracownikom zatrudnionym w powiatowych jednostkach organizacyjnych lub emerytom i
rencistom-bylym pracownikom tych jednostek.

§3

Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu Powiatu.

§4

1.Lokale, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, moga by¢ wynajmowane jedynie osobom, ktére nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jedna osob¢ nie moze by¢ wigksza niz 100% kwoty przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej oglaszanego przez Prezesa Gioéwnego Urzgdu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym ,,Monitor” Polski” na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z
2015 r., poz 748 ze zm.) w gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych
jego uzyskanie w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, a za dochod
uwazaé nalezy dochod okreslony w art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 966 ze zm.).

3. Regulacje zawarte w ust. 1 i ust. 2 nie maja zastosowania do oséb bedacych



pracownikami jednostek organizacyjnych Powiatu, ktérym lokale mieszkalne zostaly przydzielone
na czas trwania stosunku pracy.

§5
1. Osoby ubiegajace si¢ o najem winny sktada¢ wnioski z uzasadnieniem do Zarzadu
Powiatu lub whasciwego kierownika powiatowej jednostki organizacyjne;.
2. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1 rozpatruje Zarzad Powiatu, w razie potrzeby powolujac
komisje w celu oceny wniosku i przeprowadzenia wizji lokalnej zajmowanego dotychczas lokalu.

§6
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktdre nie

majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i jednoczesnie spelniajg jedno z nizej wskazanych
kryteriow:

1) podlegaja wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowiacym

wiasno$¢ Powiatu przeznaczonym do zbycia lub do rozbiorki,
2) zamieszkujg w pomieszczeniach znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym,
3) pozbawione zostaly mieszkania w wyniku zdarzenia losowego.

§7

Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera Zarzad Powiatu.

§8
Zamiana lokali moze by¢ dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad
powiatowego zasobu mieszkaniowego po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego tj.
odpowiednio Zarzadu Powiatu, na wniosek najemcéw obu lokali proponowanych do dokonania
zamiany.

§9
1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdZniej
w terminie trzech miesi¢cy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2.
2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rent¢ lub emeryturg, Zarzad moze wyrazic
zgode¢ na przedluzenie umowy najmu lokalu, zawarta na czas trwania stosunku pracy, do czasu
uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego.

§10

1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstapily po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, sa zobowigzane
do zwolnienia zajmowanego lokalu w terminie trzech miesigcy od opuszczenia lokalu przez
najemce lub od $mierci najemcy.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowigzane sa do uiszczania
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy
mogltby otrzymaé z tytutu najmu lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ rowniez do najemcoéw, ktérzy po ustaniu stosunku pracy
zobowiazani sg do zwolnienia zajmowanego lokalu.

§11
1.Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w
dniu opr6znienia lokalu.
2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci miesigcznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy
najmu lokalu.



3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy
pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kwota pobranej kaucji.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, w kwocie
zwaloryzowanej zgodnie z ust. 3, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

§12
1.Stawke¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad
Powiatu w formie uchwaty, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich
wartos$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:
1)  potozenia budynku np. wie§, miasto, peryferie, zabudowa zwarta lub
wolnostojaca,
2)  polozenia lokalu w budynku np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu,
4)  ogolnego stanu technicznego budynku.
2.Ustalajac stawki czynszu Zarzad moze zdecydowac o przyjeciu stawek czynszu najmu
stosowanych przez gming, na terenie ktorej potozony jest dany lokal mieszkalny.

§13
1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujgcego 1 na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.
2. Wprowadzone ulepszenia pozostaja bez wplywu na wysokos¢ optacanego czynszu najmu.

§ 14

1.W stosunkach najmu oprocz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ oplaty niezalezne od
wynajmujacego, a zwiazane z eksploatacja lokalu, w szczegdlnosci oplaty za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, gazu, zimnej i cieptej wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych
odpadéw komunalnych.

2. Oplaty niezalezne od wynajmujacego moga by¢ pobierane przez wynajmujacego tylko w
wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub dostawcg ustug.

§15
1.Wynajmujacy moze podwyzszy¢é czynsz najmu wypowiadajac jego dotychczasowa

wysoko$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem termindw
wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesiace, chyba, ze strony ustality
dhuzszy termin w umowie najmu.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na
pismie.

§ 16
Podwyzki czynszu najmu nie moga w danym roku przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej
1m? powierzchni budynku mieszkalnego wynikajacego w obwieszczenia Wojewody Pomorskiego.

§17
1. Podwyzszenie czynszu, za wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego, nie moze
by¢ dokonywane czg¢sciej niz co 6 miesigcy.
2. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wynajmujacego, wynajmujacy jest
zobowiazany do przedstawienia najemcy na piSmie zestawienia oplat wraz z przyczyng ich
podwyzszenia.



§18
Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgce 80 m? moga by¢ oddane
w najem jezeli:
1) wnioskodawca posiada wieloosobowg rodzing,
2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
3) osobie o wysokich kwalifikacjach zawodowych.

§19
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Uchwale stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§20
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.




